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1. HEMENTS DE CONTEXTE

1.1. Présentation de la commune

La commune de Petlussy est située dans le département de la H&#w®oie, en région AuvergiithdneAlpes dans
I'est de la France. Avec une population estimée a 3 170 en 2021 (INSEE, 2021), la commtieataplgaCommunauté
de communes Arve et Saléve. Elle est située a proximité de-Raiaken-Genevois et de La Rockar-Foron, dans le
Genevois Francais. Le territoire est caractérisé par une altitude variant de 480 a 931 metres.

En matiére démographue, la ville de Perdussy a connu une croissance significative, passant de 1 056 habitants en
1968 a 3 170 en 2021, soit une augmentation de 200% sur environ 50 ans, entre 2015 et 2021 le taux de croissance
annuel moyen est de 0,90%. Cette attractivitérglissante s'explique notamment par sa proximité avec I'agglomération
genevoise et son cadre de vie attractif. La commune attire particulierement les cadres et les personnes en milieu de
carriére, avec une population qui rajeunit.

Dans la perspective dette dynamique territoriale, et consciente de son positionnement stratégique dans le Genevois
Francais, la ville de Pedsissy continue de se développer pour répondre aux besoins de sa population croissante, tout
en préservant son caractere rural et sorvgonnement naturel.
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12.t NBaSyidalrdizy RS tQ202S8S0 RS tF Y2RAT

Dans ce contexte, parrété n°2025 018URBdu 11/03/2025 la commune déPersJussya décidé de solliciter une
Y2RATAOIFI GA2Yy RS &2 dfin Nc@ifed ccrdifids errrQsinMi@rieled, & &dre plus lisible par des
regroupements de piécest le faire évoluer selon les projets en cours (changements de destinations, modification du
zonage)

La présente modification n°2 porte sur les points suivants

Au niveau du réglement graphique

- Point n°1: Suppression d@rescriptions au plan de zonage
o 1.1.Suppressiondé QA R Sy (i baiime hgiicbl® Yourlle batiment de la fruitiére, routdes fins
0 1.2.Suppression de la prescriptiorbatiment patrimonial autorisé a changer de destinatioau 29 route
des chénes
- Point n2: Ajouts de batiments autorisés a changer de destination

HOM Kk My I NRdziS RQOLIAYSdza S
2.2/ 1558, route de Lasnelaz

2.3 /2203, route de la Roche sur Foron

2.4/ 257 Route de Cevins

2.5/ 1515 route de la collay

- Point n3 Modification du zonage

O O O oo

o 3.1/Passage de zone UE en UC, en raison de l'absence de projet d'équipement public sur la pat82ie OD

o 3.2/ Lepassage de la zone UA en UC est justifié par le fait que la voirie n'est pas conforme aux exigences du
réglement de la zone UA, notamment en ce qui concerne la réalisation de petits collectifs dans cette zone.

0 3.3/LepassagedelazoneNrlenNauni®d f I NRBdziS RS fQS3tAas

o odn Kk tlaal3dS RedmwuBUEL 2y S ! 9 | dz &2 dza
- Point n°4: Intégrer le Périmétre de Prise en Considération de Projet (PRORPEglement graphique
- Point n°5: Ajoutde deux emplacements réservés
o0 5.1. Emplacement réservé sur laeaie Chevrier
0 5.2. Emplacementrésent@? dzNJ dzy F YSy |l 3SYSy i RS @2ANRS Si RQlI O0s
Au niveau du réglement écrit
- PointneY w83t SYSYGSNI €S LIRdzZNOSYy G 3IS YAYAVY-tldydu Goflede 2 3SY S
fQ NDFyAayYSo Sy T2yS 1
- Point n°7: Mixité sociale : abaisser le seuil pour la mixité sociale en zone UA et UC

- Point n°8: Stationnement : augmenter le nombre de places de stationnement obligatoires dans les zones UA
et UC.

- Point n°9: Adapter la réglementation sur le stationnement visvisdesp2 6 f SY I G Alj dzS& RQAy & N

- Point n°10: Espace perméable et pleine terrantégrer la notion de coefficient de pleine terre en zone UA
et UC

- Point n%1: Cléture: Uniformiser les régles en zone UA, UC, UE, AUc, AUc et A

- Point n°12: Panneaux photovoltiqguesY t NBOA &SN t QAYGSNRAOGAZ2Y Sy ¥Fl el R

- Point n°13; Piscine intégrer une régle concernant la distance minimale a respecter entre les piscines et les
limites séparatives aimi que les murs de soubassement dans les zones udsin

- Point n°14: Serres préciser la notion de serres au sein de la zone A
- Point n°15: Zone AgricoleY t NSBOA&ASNI f I NBIAE SYSydalrGA2y &dz2NJ f Sa | dz
individuels

- Point n°16: Protection des boisements rivulairesPrécise la distance liée a la préservation des boisements
rivulaires en zone N

- Point n°17: Lexique: intégration du lexique au sein du réglement et ajout de notion importantes

- Pointnl8Y ! 22dzi RQdzyS NBIES AYLR AL seriterrést NBFf A&l A2y
- Pointn°19/ NBI GA2Yy RQdzy S«Ghstidn della&Pgntel G A lj dzS

- Pontn°20:/ NBI GA2Yy RQdzy S«Divisidns parkegaids (i A lj dzS

¢
(0p))
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Contexte etobjectifs de la modification n°2
U  Simplifier les pieces du PLU et les regroug@PCP et lexique
U Ajouter et autoriser deux batiments a changer de destinations

U t SN¥SGGNB f QS @pritildgienl2zgne B&: dz 2fyA A® RQdzyS 1 2
f)\aédz RQdzyS 1T2yS || RIya dz SYQANQYYSYSyﬁ
unel 2y S ljdzA yQSaid LX dza &a2dzyAasS t dzyS 12yS

U Mieux encadreles logements collectifs en zone Upourcentage de logements locatifs social

imposer un nombre plus important de places de stationnements, limiter le nombre de stud
de T1.

U Reéalisedes ajustements de régles au sein du réglement écrit.

1.3. Choix de la procédure de modification de droit commun

En application des articles L1823 aL1531nn Rdz / 2RS RS f Q' NBlyAaYS:I fI LINRO
permet de modifier lesorg i F G A2y a RQIYSY I 3SYSyid S&G RS LINBINI YYIGAzZ2
RS yS LI a OKFy3aSNItSa 2NASyllIGA2ya Rdz LINP2SG RQlI YSYI

modification de droit commun est engagitorsque les modifiations envisagées ont pour effet

SR
y
ERS

1 1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de I'ensemble des régles du plan ;

1 2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
1 3° Soit de réduiréa surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;

1 4° Soit d'appliquer l'article. 1319 du présent code.

La modification n°@u PLU déPersWdza &4 & &S 2dza i A pdin&méntiohngs RQA Yy G SINB NI f Sa
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1.4.Le PLU en vigueur

I LILINR dz8S €S Hy YINR HamgpZ S tfly-WdAGRE | R NMERUKEAGHTSS S
évolutionssuccessives :

- Modification n°1 approuvée le 06/02/2020

- Modification simplifiée n°1 approuvée le 27/06/2019

- Modification simplifiée n°2 approuvée le 11/03/2020
- Modification simplifiée n°3 approuvée le 08/07/2021

LESOBJECTIEBJPADCDUPLUDELACOMMUNBEPERSUSSY

LacommunedePewdzia aeé | (GNBa F2NISYSyd IdaAYSyGsS O0Sa RSNYyAsSNBa
il ne demeure pas moins que la commune reste soumise a une tres forte pressiiéréoet devra de ce fait mettre en
FRSljdzl GA2Y € QdzZNBI yA&lLGA2Yy | @SO L3 Lz | GaAcBrymunig aisstS £ £ S

S3ALESYSyd LI2dzZNEdzA ONB I RAGSNARAATAOFIGAZ2Y RS dngpgsenkKduo A (I G
territoire.

[ 2NBE RS&a RSNYAS
RSyasS Si F2NI O
La diversificatyy RS f QKI 0
asS £23SN» [S NBO
développement durable du territtl S

T fQdzNBFYyA&lGA2Y aQSaid LINR
QSaL) O0Sz OS ljdza yQSad LI dza
NN XFAYYROSBRANKAEBGI NSt Bw{ QS
QdzNB FyAal GA2y adz2NJ €S OSy i N
AGFG LJX dza RSyaS Si R2y O Y2

(et

Les objectifs communaux se déclinent avec ces différents:axes
- al AGNRASNI f QS@2f dzli AdBsgy RSY23IANI LIKAIjdzS RS t SNA
- Conforter le centrebourg de la commune
- Développer de nouvelles liaisons pour sécuriser le celmtrerg et les hameaux
- Encadrer le développement des hameaux
- Valoriser le patrimoine naturel et bati
- Protéger les espaces et milieux naturels sensibles

Les orientations sectorielles de Pehsssy

- Proposer une offre de logements diversifiée, suffisante et accessible a tous
o En encourageant le parcours diversifié suffisante et accessible a tous
A 9y SyO02dzNY} 3SIyd €S LI NO2dzNAE NBAARSYGASt &dzNJ
diverdfiée de logements

A 9y AYLRALY(d | dz aSAy RS& 2NASYdlI GA2y& RQIYSY]
f 2342848 RQKFIOAGEFG O2YLI GAofSa | SO tSa R2YyyS¢
nwE: RQKFOAGEG AYGSNYSRAFANB S om: RQKEFOAGI

o Identifier des secteurs de mixité sociale
A En fixant des servitudes pour la réalisation de logements aidés principalement en-centre
bourg
o Favoriser le renouvellement urbain
A En permettant la réhabilitation du baiistant par des classements appropsié/ compris en
dehors du centrébourg et des hameaux.

Le projet de modification du PLU de la commune de Pers-Jussy répond donc a ces criteres. En effet, la
proc®dure a pour objet |l a modification du r gl e
pour |l es projets dbébhabitat collectif ainsi qgue

réhabilitation du bati existant.

Les modifications apportées ne remettent pas en cause les orientations du PADD.

Ainsi une procédure de modification de droit commun est retenue pour faire évoluer le PLU.

Modification n°2 du PLU de PERS JUSSY - 2026 Pages/59
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2.

PRESENTATION ET JBEEATION DES MODKTTONSAPPORTEES

Lap

résente modification nf@rte sur les points suivants

Au niveau du réglement graphique

Point n°1: Suppression d@rescriptions au plan de zonage

0 1.1{ dzLILINB&aaizy R DaimeadtaiiSo)eiipbuf [k Gatinient Beyféruifiere, route des fins

0 1.2. Suppression de la prescriptiomb&timent patrimonial autorisé a changer de destinatiomu 29 route
des chénes

Point n°2: Ajouts de batiments autorisés a changer de destination

HOM K (pMyZ NRdziS RQ9LIAYySdza$s

2.2 /1558, oute de Lasnelaz

2.3 /2203, route de la Roche sur Foron

2.4/ 257 Route de Cevins

2.5/ 1515route de la collay

Point n°3Modification du zonage

o 3.1/Passage de zone UE en UC, en raison de l'absence de projet d'équipement public sur l&Dxt 82l

o 3.2/ Le passage de la zone UA en UC est justifié par le fait que la voirie n'est pas conforme aux exigences du
réglement de la zone UA, notamment en ce qui concerne la réalisation de petits collectifs dans cette zone.

o 33/Lepassagedelazontith Sy b Fdz yA@Sldz RS fF NBdziS RS fQ$3t

o odn Kk tlaalr3aS REMWUBUEL2Y S ! 9 | dz a2 dza

Point n°4; Intégrer le Périmétre de Prise en Considération de Projet (PROR&glement graphique

Point n°5: Ajout de deux emplacements réservées

o0 5.1. Emplacement réservé sur la voie de Chevrier
0 5.2. Emplacementrésent&? dzNJ dzy I YSy |l 3SYSy i RS @2ANRS Si RQlI O0sS

O O o0 oo

Au niveau du réglement écrit

Pointn°6Y w8 3f SYSYGSNI £t S LRdzNOSYy Gl 3S YAYAY-tidydu Boflede 2 3SY S
f Q) Nibe) efi kane UA
Point n°7: Mixité sociale : abaisser le seuil pour la mixité sociale en zone UA et UC

Point n°8: Stationnement : augmenter le nombre de places de stationnement obligatoires dans les zones UA
et UC.

Point n°9: Adapter la réglementation sufe stationnementvisa-dA & RSa LINRPOf SYI (GAljdzS& F

Point n°10: Espace perméable et pleine tercantégrer la notion de coefficient de pleine terre en zone UA
et UC

Point n°L1: Cléture: Uniformiser les régles en zone UA, UC, UE, AUc, Alc et

Point n°12: Panneaux photovoltaique¥ t NBOA &aSNJ t QAYGSNRAOGAZ2Y Sy Fl el R
Point n°13: Piscine intégrer une régle concernant la distance minimale a respecter entre les piscines et les
limites séparatives aini que les murs deoubassement dans les zones urbaines

Point n°14: Serres préciser la notion de serres au sein de la zone A

Point n°15: Zone AgricoleY t NBOAASNI tF NBEIESYSydalrdAaz2y &adzNJ f Sa | dz
individuels

Point n°16 : Protectiondes boisements rivulaires Préciser la distance liée a la préservation des boisements
rivulaires en zone N

Point n°17: Lexique: intégration du lexique au sein du réglement et ajout de notion importantes
Pointnl8Y ! 22dzi RQdzyS NBIES AYLRALIl yeiterrésl NBIF t A&l GA2Y
Pointnl9:/ NBI G A2y RQdzy S«Ghstian della&Pgntel G A lj dzS

Pontn°20:/ NBI A2y RQdzy SDlvisidns parkegaids ( A |j dzS

¢
(0p))
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2.1. Modification des pieceslu PLU

2.1.1.Reglementgraphique

Point n°1: Suppression d@rescriptions au plan de zonage
1.1.Suppressiondé QARSY GATA Ol G A2y :RMEzgesfinNGAYSyd FIANRO2E S

Lt Sad LINBLIZAS RS &dzLILINR YSNI f @sicgnBiSigfichd skuéa9ioutddés fissgur 6 NG A Y
les parcelles 00270 et 0€1425.

9y ST¥FSGz t8a oNGAYSyGa yQlF OO0dzSAtf Syl LI dzda RQSELX 2A01 @
de régulariser une situation existante. Par ailleurs, la zone située a l'arriére poncks I'emplacement prévu pour le

futur projet du centre technique municipal.

Reglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification

1.2. Suppression de la prescriptionkatiment & valeur patrimoniab> au 29 route des chénes

La commune souhaite supprimer la prescription de béatiment a valeur
patrimonial sur la construction située au 29 route des chénes.

La parcelle sur laquelle elle se sitwd les parcelles alentourslisposet

RQdzyS  20L t A & keni dodry/ de DHduh@t (a piRinjitdz8es
équipements communaux (médiathéque, mairie, pharmacie etc).

/'S aSO0GSdzNJ I RQ2NBa Si RS2t Syidl YS dzy
jdzS €1 O02YYdzyS &2dzKIFAGS | LIWINBF2YRANID
cette prescription est rendu@écessaire, afin de faciliter la mutation de ce

secteur.

Le reglement graphique est modifié pour supprimer cette prescriptione
batiment

Modification n°2 du PLU de PERS JUSSY - 2026 PageB/59
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Vue aérienne en 2008010 +dz2S F SNASyYyyS | dz22d

Batiment concerné

Reglementgraphique avant modification Reglement graphique aprés modification

Point n°2: Ajouts de batiments autorisés a changer de destination

La commune souhaite inscrire de nouveaux batiments autséishanger de destination dans son reglement graphique.

Ceci vise a encourager la réhabilitation des batiments existants, afin de prévenir leur dégradation et leur démolition en
raison de leur ancienneté, tout en rappelant qu'ilst perdu leur vocation airole. Les batiments ajoutés dans la
présente procédure sont des batiments en bon état, dont la localisatieaid a8 RS f QSy @St 2 LILIS dzND |
des principaux réseaux rend pertinente la transformation.

En effet, és trois batimentsoncernése localisentsot. LINE EA YA GS RS f QSy OSitapiodighé dzND | A
directe RQ Ll dzi NBa 0 NI AQUENDi &y AKEH60ARS/E dRdz G SNNAG2ANBE LI NJ £ S OKI
consommation fonciére de la commune qui est sourmasane forte pression fonciére du fait de sa localisation a
proximité de Genéve.

Cette démarche contribudonca limiter I'étalement urbain en valorisant les constructions existantes, réduisant ainsi la
consommation d'espaces naturels et agricoles. Rieuwss, elle encourage la réhabilitatiort & reconversion des
oNGAYSy(ia a2dzSyd GelLAljdzSd RS ft QARSYyGAGS O2YYdzyltSad ¢t
souhaite se donneles moyens de promouvoir une urbanisation raisonnéef trusoutenant les initiatives locales
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2.1.918w2 dzii S R QSatchllg0SatA S

x -

Le batiment se situe en zodedu PLUIf  Sa G LINE LIBGrsngaitée RSy G A -
'dz dpmy = NR dzi S R Q DGH6YcEmne Sutodsézdhdnger dedl N S €
destination.

Reglement graphique avant modification Reglement graphique aprés modification

2.2.1558 Route de Lasnelagarcelle 0BL725

/,)
e
4

=

[ S oNGAYSY(d &aS aAiddzsS Sy T2yS ! Rdz t[! =
au 1558 route de Lasnelaz sur la parcellel@B5 comme autorisé a changer de
destination.

Réglement graphigue avant modification Réglement graphique aprésodification

Kesssslesssssanensssnssncnassrasasnsnasatanenen:
cessEvensestenananan afsenenssssananas .e
Prfeeasesterersrennn [. i .
o o

2.3. 2203, route de la Roche sur Foron, parcelles 0B 19001 888
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[ S oNGAYSyd &S aAaddzsS Sy 12yS ! Radz
batiment situé al203route dela Roche sur Forosur la parcelle 0B
1900 et0B-1898comme autorisé a changer de destination.

Réglement graphique aprés modification

[ S oNGAYSY(d aS aaiddzsS Sy 12yS ! Rdz t]
situé au 257 route de Cevins,sur la parcelle 81119 comme autorisé a
changer de destination.

Reglement graphique aprasiodification

Modification n°2 du PLU de PERS JUSSY - 2026 Pagel 159
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[§ oNGAYSYd a8 aridds Sy T2y8 ! Rdz t[!
situé au 1515 route @ la collay, sur la parcelle @82 comme autorisé a
changer de destination.

Reglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification

632 ~_/ , A ,.-‘"'I - '---x_x_x_m.“:..-
/ / /
!

Point n°3: Modification de zonage
3.1 Passage de la zone UE en ¢J@ute de la Chapelle Rambaud
Pourdes raisonkR S O2KSNBYy OS RQSyaSyoftSz Af Sad LINRLRA@IROSISYR
pour une superficie d861m2 Ce ténement, actuellement classé en zone UE, ne semble plus justifié, car aucun projet
d'équipement public viable n'est préyaour ce secteur. En effet, cette parcelle est trop éloignée de I'école élémentaire

des Roguets et son acces est difficilement sécurisable pour les enfants

Reglement graphique avant modification Reglement graphique aprés modification
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3.2 Passage déa zone UA en zone UCRoute de Jussy
Il est proposé des procéder a une évolution du zonage du PLU sur le secteur de la route de Jussjoemarara
zone UA en zone U@our un totalde 1,12 Ha.

Pour garantir la cohérence urbaine, le gabdes constructions existantes dans le secteur et ses environs ne permet
pas d'atteindre la hauteur prévue en zone UA. De plus, les infrastructures en place, notamment les voiries, les acces et
les réseaux, ne sont pas dimensionnées pour accueillir unsifisation accrue par l'implantation de petits collectifs.

Reglement graphique avant modification Reglement graphique apres modification

Pagel359
06/02/202
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33[ 8 L} aal3ad RS tF 12y8 bNM Sy b tdz yA®SHdz RS tF NBdzi$
Les parcelles 0A-2443,0A-2501,0A-2502, 0A767,0AMMo 0 &S aAldzt yiG &dzNJ £ NRdziS RS
RQ! f S & C2 NdicarteNas aléasifourn[s patla préfectarété mise & jouen novembre 2023Depuis cette

YAAS t 22dNE S EASTONS di2 WYOSS & dayhsl 3t ifah yosichtéagOaviecS|es®ocuments
préfectoraux, A f Said LINRPLI2Z&S RS FFIANB LI aasSNI tF T2yS RS bNwm |

mouvement de terrairdans le secteurlLa surface totale de la zoneraernée est de 0,654 Ha.

Carte des aléas
de la commune de PERS-JUSSY

Lepends
Motwre dea dldas
[] zemecuiatoniomgy G Gilsmamant ce teran
; ] 2eme cutia aun isug ) 0 Turoiew Hpcromserpbws
b Zone dukia lable (degri 1) T: Co Tomractiobe

l:l Pl itace RTM du jun 2014
A [: Pl huce RTM da jun 2015

[ | Pikmbre gt RTM oo pin 2015
Cartographie do Mk glimrmunt & lersn & Voret

A Colay

- e o o s

o o g0 cato w202
| Nowembes 2023 [ s

D% T GHRIZIUIY Y T
R e A S
\ * ~|.‘

O-O _

Jussy
Modifiée en novembre 2023
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Réglement graphique avant modification Réglement graphique aprés modification

33.wSOf FaaSYSy i RQedsbusseQedrilUBS1dzNI | 9 @S NA

Les zones UE sont nombreuses sur le territoire et principalement implantée en limite de zone UA et UC. Ces zones ont
G201 GA2y £ | OOdzSAff ANI LINAR2NARAGI ANBYSYy (i RS& SldzALISYSyGaz
maniére généré& > t NBOS@P2ANJ RSa O2yaidiNUWzOGA2ya t dzil ISecS 23S
UE1 au sein duquel les logements sont autorisés.

La commune souhaite conserver la possibilité de développer ponctuellement des projets incluant du lpgemen
y2GFYYSyid FFAY RS NBLRYRNB t RS&a o0Saz2iya ARSYyGATASE R
parcelles communales et en lien avec des équipements ou services existants.

Dans ce cadre, la commune souhaite classer un ensemligardelles initialement classée UE en seasteur UE1 afin

RS LISNXYSGGNB tF NBLFE AL S kthgfamRéntsgcthuelaloNdsipidA yine Buperfitied@ S Y Sy
1 ha.

Reglement graphique avant modification Reglement graphique aprasiodification
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Point n°4: Ajout du PPCP au réglement graphique

[ YdzyAOALI fAGS | O2yadldsS dzy y2YONB ONBAAaalyd RQ
/' SGGS ReylIYAldzS 0O2yaidNHzOGAGS yQSald LI a alya 02ye
notamment en ce qui concerne le flux de voitures &g voiries de certains secteurs, la saturation des
parkings publics, les capacités des équipements publics existants ainsi que le cadre de vie de la commune.

La commune a souhaité maitriser le développement des équipements routiers, les connexiongsle vo
LIASi2yakOelOf Sasx ftQAYGISANI GAZ2Y LI &alk3asNB Sd YSySNJ
/ 2YLWiS GSydz RS OS 02y GSEGS RS LINBaarazy daNblAyS Si
ce renouvellement du Centdeourg,f I 02 YYdzyS | YAa Sy LI I OSTuGo@ey F 2 N
RS fQ! NDlFyAaYSs dzy LISNAYSUGNB RS LINRAaS Sy O2yaiRrRs
février 2023.

¢ mw» Ruushe PECP

RGD
SAVOIE Cépaitement de ia HAUTE-SAVOIE
MONT::
BLANC

de PERS JUSSY

/4
TEL 0450944079 - FAX: 04 50 9447 £4 Z

PPCP _initial datant
du 21 février 2023

HAMP FRY

A interdite - mard 17 janvier 2023

Le contenu, la tion et [a date i .
Les documents bl és par arr&té préfectoral, sont en mai préfe

Le perimére de PPCP a été ajouté au reglement graphique du PLU. La délibération du PPCP est présente en
I yySES &dzNJ £ S DS2LRNIIAf RS Q' NblFyAayYSo
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Réglement graphique avant modification Réglement graphique aprés modification

/‘\a,‘ -

AN

L2775 5
LA 227 2

|:’ PPCP : Périmeétre de Prise en Considération de Projet
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Point n°5: Ajout de deux emplacements réservés

5.1. Enplacement réservé sur la voie de Chevrier

La commune souhaite mettre un emplacement
réservé le long de la Voie de Chevrier afin de créer
un trottoir pour accompagner la future construction
de la zone identifite commeaecteur de mixité
sociale ainsi que pour améliorer les connections
LASG2yySa | dz aSAYy RS
réservé mesureenviron 160 m de long sur une
largeur de 1m50.La liste des emplacements
réservés inscrite au plan de zonage est également
ma t 22dz2NJ I SO f Q9w mMT D

5StEAYAUIGA2Y RS f Q9w wmT

Réglement graphigue avant modification

Réglement graphigue aprés modification
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5.2.Emplacement réservpourunk YSY I 3SYSy i RS @2ANRS Si RQI 0O0sa

La commune souhait@ettre en placaun emplacement réservé sur une partie de la parcell®944 afin de
LISNYSGGNBE dzy F'YSYlF3ISYSyld RS @2ANRS SiG RQlI 008a | dz
a calibrer et réaliser un aménagement de voirie dans le cadre du projet du fum‘l\ectenhnique, des futurs
t23SYSyGas FAyaA 1jdzS RS fQFrOO8a | dzE LINPLINASGSE N

[ Q9w AQAYLI I yiS &dzNJ dzyS &adzZLlSNFAOAS RS ™M HAAYw

OO
9.90.9.9.9 %
RIS
CRAXF

_‘ —t
5StAYAGUIG&RZ2Y RS f Q9w M

Réglement graphigue avant modification Réglement graphigue aprés modification
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[F tA8GS RSa SYLX I OSYSyida NBASNDSE myfaGNS d D9wdz L

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
N° de référence au plan Destination Superficie approximative Bénéficiaire

1 Proiet de liaison Modes doux Secteur GCA 501 m? Commune
2 Desserte de l'extension du cenire-bourg 2291 m? Commune
3 Aménagement d'une aire de stationnements 1307 m? Commune
4 Extension du cimetiére 5526 m* Commune
5 Aménagement d'une aire de stockage des bois a la Charmille 3456 m* Commune
6 Aménagement d'une aire de stockage des bois 8 Omex 1195 m? Commune
7 Emprise du réservoir d'eau potable du centre-bourg 908 m? Syndicat des Eaux des Rocailles
8 Aménagement d'une aire de stockage des bois a Chevranges - La Collay 185 m? Commune
9 Agrandissement du réservoir d'eau potable du Chable 1378 m* Syndicat des Eaux des Rocailles
10 Equipement socio-culturel 1831 m? Commune de Comier
1 Extension du groupe scolaire et aire de stationnement 6642 m? Commune
12 Projet de liaison Modes doux Secteur Jussy 2417 m? Commune
13 Projet de liaison Modes doux Secteur Les Chamilles M4 m? Commune
14 Projet de liaison Modes doux Secteur Pereton 706 m? Commune
15 Projet de liaison Modes doux Secteur Fruitiére-Stade 1197 m? Commune
16 Doublement de la voie ferrée 23087 m* SNCF

17 Aménagement d'un trottoir 250m2 Commune

18 Aménagement de voirie et d'accés 1200m?2 Commune

Modification n°2 du PLU de PERS JUSSY - 2026 Page2059
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Ces difféerentes modifications du plan de zonage améne a une nouvelle répartition des zones du PLU. Elles se
répartissent de la maniére suivante

8.49 Ua 7.37 -1,12 ha
143.57 Q8¢ 144.78 +1,21 ha
1.22 Uch 1.22
8.30 Ue 7,21 -1,09 ha
1.04 Uel 2.04 +1,00 ha
Ux 9.93 Ux 9.93
Ux1 0.81 Ux1 0.81
Ux2 1.53 Ux2 1.53
Uf 4.05 Uf 4.05
Total des zones U INERZBl Total des zones U 178.94
AU 5.48 AU 5.48
AUb 1.53 AUDb 1.53
AUc 0.75 AUc 0.75
Total des zones AU 7.76 Total des zones AU 7.76
Total deszones U + AURRRE[SIAUBS Total des zones U + AU 189.97
A 1001.71 @A 1001.71
Total des zones A 1001.71 [Ke]r:1Ne[IRAe]g[W 1001.71
N 497.13 B\ 49778 +0,65 ha
Nh 32.12 W\ 32.12
3.81 Nsl 3.81
32.94 Nrl 32.29 -0,65 ha
19.69 Nr2 19.69
2.34 Nr3 2.34
0.52 Ndp 0.52
Ngv 0.05 Ngv 0.05
Ns 90.99 WS 90.99
Nsl Nsl 3.89
Total des zones N 68348 e INe[=Spde]a[RN 683.48
Total des zones A et NJEIic{ol Total des zones A et N 168130

| 849 |
| 14357 |
| 122 |
| 830 |
104 |
| 993 |
o8 |
| 153 |
| 405 |
| 17894 |
| 548 |
| 153 |
| ors |
776 |
18670 |
100171
100071 |
| 49713 |
w212 |
381 |
| 204 |
| 1969 |
| 234 |
052 |
| 005
| o099 |
| 68348 |
| 168130 |
I
| 1868 |

Total des zones du PLI 1868 Total des zones du PLU 1868
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2.1.2.Reglement écrit

Point n°6: Réglementer le pourcentagminimum dela taille deslogements au seime la zone UA

l dz G0 A GNBLIBBanf RANIORARSS RIS réfylehuaN pelit Wdlimiter Sdans les zones urbaines
ou a urbaniser, des secteurs dans lesquels les programmes de logements comportent une proportion de
logements d'une taille minimale qu'il fixe.

Afin d'encourager l'installation des familles sur le territoire et de limiter les projets a vocation purement
investisseur favorisant les petits logements destinés a la locatiob, Sad LINRLRAaS RQAYI
imposant la création des logements a partir du T3 pour tout programme collectif dépassant 1000m?2 de
surface de plancher.

Reglement écrit avant mafication ¢ Zone UA

Section 1/ Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité

Article 3

Mixité fonctionnelle et sociale

3-1 Mixité fonctionnelle

Le changement de destination de locaux commerciaux et d'activités de servibessaux existants,
situés en rezle-chaussée et donnant sur les voies et espaces publics ou privés ouverts a la circu
générale, en habitation, est interdit a la date d'approbation de la présente révision générale du P

Réglement écrit aprémodification ¢ Zone UA

Section 1/ Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité

Article 3

Mixité fonctionnelle et sociale

3-1 Mixité fonctionnelle

Le changement de destination de locaux commerciaux et d'activités de serviteseaux existants

situés en rezle-chaussée et donnant sur les voies et espaces publics ou privés ouverts a la cirg
générale, en habitation, est interdit a la date d'approbation de la présente révision générale du R

9y FLILX AOI GA29inRE&dz QB RB A & Sicfamipldntfaistrfdcd de plancf
ROKFOAGFGAZ2Y Sald &dzLISNARSdzZNE £ mMannYu RSONRY
plus.
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Point n°7: Mixité sociale et taux d&.LS abaisser le seuil pour la mixité sociale

Actuellement le reglement écrit, impose de la mixité sociale pour les opérations supérieures a 8 logements
Stk2dz adzNJ RSa (8ySYSyGa &adzZLJSNASdzZNE t osvzondUAEt Af S
5 logements en zone UC

9y STFFTSOz tI 02YYdzyS yQSaid LI a SyO2NB O2yOSNYySS L
de 3500 habitants (3170 habitants A R¥slzi a &> Sy Hnum aStz2y fQLb{990d |
Saléve entre 288 et 2029, fixe des orientations et axes opérationnels, la commune esteities> et serait
considérée comme commune entrante et donc soumise a la loi a partir de 3 500 habitants. La commune
devra donc veiller a atteindre 25% de logements sociAatuellement le taux de logements sociaux est de

3,7%. Il est donc important de favoriser la création de logements sociaux au sein des logements collectifs.

9EGNI Al Rdz t [ 1 RO
Reignier-Esery : Soumis a I'Art 55, carenceé (volet qualitatif), et a signé un Contrat de Mixité
Sociale pour la période 2018 — 2022.

Pers-Jussy est « en veille » (pop municipale 2019 : 3 108) et serait considérée comme
commune « entrante » et donc soumise a la loi a partir de 3 500 habitants.

La loi SRU a évolué dans le cadre de la loi 3DS, et des nouveaux modes de calcul sont a
intégrer dans le PLH :

Article 55 - loi SRU Article 55 adapté dans la loi
(2000) 3DS (2022)
Objectif de 25% de LLS D'ici 2025 Objectif pérenne
pour les communes de +
de 3 500 habitants
Taux de rattrapage 2017-2019 : 33% Taux de droit commun : 33%
triennal du déficit 2020-2022 : 50% Si écart entre 2 et 4 pts de
2023-2025 : 100% I'objectif : 50%
Siécart < 2 pts : 100 %
Communes entrantes 5 périodes triennales 1er triennal : 15% (10% triennal
20% - 25% - 33% - 50% - partiel)
100% 2¢ triennal : 25%

3¢ triennal : 33% (passage en
droit commun)

A noter que lazone UA est concernée par $ecteur de Mixité Social n°4 (Secteur Chevrier) qui impose la
réalisation de 30% de surface de planché destiné aux logements locatifs sociaux pour toute opération, sans
O2yRAGAZ2Y RS adaNFIF OSod [ Ql 2dzaG SYSy G RISgemdnts iékeddétS Sy
pas en cause I8ecteur de Mixité Social n°4 établia modification en zone UA vient méme se rapprocher

RS fQFYOoAUARZ2Y Rdz {a{ @

Réglement écrit avant modificatioq Zone UA

Section 1/ Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité
Article 3
Mixité fonctionnelle et sociale

3.2 Mixité sociale
Dans les tenements de plus de 3000 m2, il est imposé une obligation de réaliser 30% de la surf
plancher en logements sociaux. La méme regle s'applique pour les opésijpdrseures a 8 logements

Reglement écrit aprés modificatiog Zone UA

Section 1 / Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité

Article 3
Mixité fonctionnelle et sociale

3.2 Mixité sociale

Modification n°2 du PLU de PERS JUSSY - 2026 Page2359
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Dans les opérations de 4 logents ou plus, il est impos#e réaliser 30% de la surface dergber en
logements sociaux.

Reglement écrit avant modificatioq Zone UC

Section 1/ Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité
Article 3
Mixité fonctionnelle et sociale

3.2 Mixité sociale
Dans les tenements de plus de 3000 rh2st imposé une obligation de réaliser 30% de la surface
plancher en logements sociaux. La méme regle s'applique pour les opérations supérieures a 8 loge

Réglement écrit avant modificatiog Zone UC

Section 1 / Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité
Article 3
Mixité fonctionnelle et sociale

3.2 Mixité sociale
e e tiror

Dans les opérations deldgements ou plus, il est imposé de réaliser 30% de la surface de planch
logements sociaux.

Point n°8¢ Evolution des régles relatives au stationnement
Lacommune souhaite introduire deux modifications dans les régles de stationnement en zone UA et UC:

- Introduire une régle de stationnement en sous-sol
- Reéglementer les stationnements visiteurs

La commune souhaite privilégier le stationnement en sous-sol afinde li mi t er | 6 empesi s e a
infrastructures liées aux véhicules. Cette mesure permet de libérer lesespaces extérieurs pourdes usages
plus qualitatifs, tels que des espaces verts, desires de jeuxou des aménagements paysagers.En zoneUA,
ou la densité est élevée, cette approche contribue a une meilleure gestion fonciére et a une valorisation
des espaces publics. Cettegestion du stationnement p e r meéviter dadsaturation des espaces publics et
garantir un équilibre entre les fonctions résidentielles, et récréatives. Toutefois, cette obligation de

stationnementen sous-solnes 6 appl i quera pas en cas de risque av®r® d

Egalement, la commune souhaite inscrire une réglementation spécifique pour les stationnements visiteurs afin
de limiter le report des véhicules sur les espaces de stationnement publics.

Reglement écrit avant modificatioq Zone UA
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Section 2 / Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article7
Stationnements
Lesairesde stationnementdoiventétre conguesavecdesmatériauxdrainants.
' TAY RQlI &dadz2NBNJ Sy RSK2NE RS&a @2ASa& LJzof Alj dz§
mobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des constructions ou installations, il est €
- PourlesconstructionsiusageR Q K | 0 #&tidl'hébekg@nyent
2 placedde stationnementparlogementcréédont la moitié couverte
1 placeparlogementpourf Q K | Iacatiffihaficéavecun prétaidédef Q9 G I @
- Pour les constructions relatives aux auteesivités de secteurs secondaires ou tertiaires :
S y2YONB RS LI OSa RS adl dA2yySs Ypdptge. & SN
- Pourlesconstructionsa usageh6telier et/ou de restauration:
une place de stationnement par unité d'hébergement ete place de stationnement par 10
de salle de restaurant
- Pour les constructions a usage de commerce et d'activités de services ou s'effectue I'g
d'une clientele :
fS y2YONB RS LIX I O0Sa RS adl dAz2yySs Ypbptée. & SN
- Pourl'éguipementd'intérét collectifet lesservicegpublics:
le nombrede placesde stationnementseraappréciéenfonctiondef Q 2 LISpKdetéel 2 v

Réglement écrit aprés modificatiog Zone UA

Section 2 / Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article7
Stationnements
Lesairesde stationnementdoiventétre conguesavecdesmatériauxdrainants.
' TAY RQlI &dadz2NBENJ Sy RSK2NR RSa @2ASa Llz f Aijtaiz§
mobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des constructions ou installations, il est €
- PourlesconstructionsiusageR Q K | ¢ &tidl'hébekg@nyent
2 placesde stationnementparlogementcréédont lamoitié couverte
1 placeparlogementpourf Q K I Iacatiffihaficéavecun prétaidédef Q9 G I @
t 2dzNJ £ Sa O2yaidNMzOGA2ya y2dz0StfSa RSaUAYS
doivent étre réalisées en sos®l. |l sera prévu 1 place visiteurs pour 2 logements. Cétigation
de stationnementensousoly S a4 QI LJLJX AljdzS LI & Sy OFa RS
- Pour les constructions relatives aux autres activités de secteurs secondaires ou tertiaires :
ley2YONB RS LJ I O0OSa RS ail G4A2yySYS ypiojetgdeS NI
- Pourlesconstructionsausagen6telieret/ou derestauration:
une place de stationnement par unité d'hébergement ebe place de stationnement par 10 1
de salle deestaurant
- Pour les constructions a usage de commerce et d'activités de services ou s'effectue I'a
d'une clientele :
fS y2YONBE RS LX I O0Sa RS adl GdAz2yyS Yphoptée. & SN
- Pourl'équipementd'intérét collectifet lesservicegpublics:
le nombrede placesde stationnementseraappréciéenfonctiondef Q 2 LISpKdetéel 2 v
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Reglement écrit avant modificatioq Zone UC

Section 2 / Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Article7

Stationnements

Lesairesde stationnementdoiventétre concuesavecdesmatériauxdrainants.

' TAY RQlI 3adz2NBENJ Sy RSK2NER RSa @2ASa& LJzof Alj dzS

mobiles ou des deux roues correspondant aux besoingalestructions ou installations, il est exigé :

- pourlesconstructionsausagede logements:
H LX I OSa RS aidlidA2yySYSyd LI NI £23SYSyid (¢
YIEyO0S I dS0O dzy LINk G FARS RS tQ9dl i

- pourleslotissementset constructionggroupées

0,5 place banalisée par lot dans les lotissements de plus de quatre lots, en plus des b
propres a chaque construction.

Réglement écrit aprés modificatiog Zone UC

Section 2 / Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Article7

Stationnements
Lesairesde stationnementdoiventétre congcuesavecdesmatériauxdrainants.
' TAY RQlI &3adz2NBENJ Sy RSK2NR RSa @2ASa& LJzof Alj dzS
mobiles ou des deuroues correspondant aux besoins des constructions ou installations, il est exi
- pourlesconstructionsausagede logements:
H LXIFOSa RS adliAa2yySYSyd LI N £23SYSyid (
nancé avec un prét aidé deQ9 G I G
- pourleslotissementset constructionggroupées

0;5 1 placebanalisée par lot dans les lotissements de plus de quatre lots, en plus des be
propres a chaque construction.
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Point n°9: Adapter la reglementation sur le stationnement v&vis des problématiques

ROQAYaUNHzOGA2Y

IQSELISNASYOS RQAYaGNHzOGA2Y Rdz NB3IfSYSyid SONdged

incompréhensions via-vis de certaines regles édictées. c@nmune souhaite notamment supprénla

R dz

régle édictée qui encadre le nombre de stationnement dans le cas de transformation, aménagement,

extension de construction ou changement de destination.

La regle instaurée porte a confusion et ne permet pas une céhgmsion claire. Ainsi, le choix est fait de
A dzLILINR YSNI SYGASNBYSyYy G €Sa LI NI INFLKSE jdzA & se

NG T

de stationnement a prévoir en fonction des destinations et sous destinations autorisées sont également

applicables aw transformatiors, aménagemers, extensiols de construction ou changementde
destination.

Réglement écrit avant modificatiog Zone UA, UC , AUb , AUc

Section 2 / Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Atticle 7
Stationnements

Les dimensions minimales des places de stationnement sont de 2m50x5m et 6m de recul. Chaque place d
accessible indépendamment des autres.

Pour toute transformation, améqagement, ou extension de béatiments existants, le nomérelaces de
airdA2yySYSyG SEAIS aSNY OStdzA 206GSydz LI NJ f QI LIL3K
fF y2N¥S t QSOG4 AYyAGALFE @

t 2dzNJ 2dz2i OKIy3aSyYSyid RS RSaldAylGA2y RS 0 N saksypSsgiliiliE
RS RSRdzOGA2Yy RS fI y2N¥S LI AIdzSS £ tQSird AyAd
'y FYSYFr3ASYSyid RS O2yofSa t2NRIjdzQAET | LIdz2NJ STFS
de stationnements liée a la zone.

[ 2NA I dzQdzy S 02 y & plindiezedsi skfettgtion® ghabitafiodlibBreaux, commerces, etc.) les nof
FTFSNByiSa t OKFOdzyS RQStftSa az2yid I LI AljdzSSa | dz

Reglement écrit avanmodification ¢ Zone UA UC, AUb, AUc

Section 2 / Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Article 7

Stationnements

Les dimensions minimales des places de stationnement sont de 2m50x5m et 6m de recul. Chaque place d
accessible indépendamment des autres.

RS RSRdzOGA2Yy RS £} YyaN¥S LI ALjdzSS £ fQSGFd AyAd
'y FYSYF3ASYSyd RS O2yvyofSa t2NRIjdzQAET | LI2dz2NJ ST¥ 3di
de stationnements liée a la zone.

O2YLRNIS L) dz&aASdzNE | FF¢
t

[ 2NE | dzQdzy § 02y a i NHzOGAz2Y
Q

F TTSNBydSa t OKIOdzy$S R §a a2yi FLILX AljdzSSa | dz
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Point n°10: Ajouter un coefficient de pleine terre en zone UA et UC

La commune souhaiteompléter son approche dessyrfaces non imperméabiliséegar une approche plus
Ll2dzaasS &adzNJ £ Sa SaLl 0Sa RS LI SdnyndpermiéSdibBine pedngt p&T TS (3
RQFa&adz2NBNJ dzy GNIAGSYSyd ljdz ftAGFGAF RSa SaLl 0Sa y?2
Ou encore paves joint gazon sont des surfaces non imperméables.

[ 02YYdzyS &a2dzKIAGS |t 2NB Ouhyoelficen & pkide 2exfafit deILINE OK S

- Favoriser la perméabilité des sols

- Cl @2 NA & S Nhatulke geF dadix plidalésia 2aysarcelle

- Conservefinrét écologiquedes sols et leurs roles pour la biodiversité

- Améliorer la qualité du cadre de vé le confort thermiquesur les opérationdJr NJ £ QI dzZAY Sy
de la végétation

[ QAyaldl dNF GA2Y RQdzy O2SFFAOASY(H RS LI SAYyS GSNNB
gualité environnementale des espas urbanisés. Ce dispositif impose un peatage minimal de surfaces
de pleine terresur les parcelles

En outre, le coefficient de pleine terre participe a la préservation de la biodiversité en maintenant des
habitats naturels pour la faune et laflote2 OF f Sa® / SGGS | LILINRP OKS &aQAyaONR
durable, garantissant une meilleure résilience des territoires face aux enjeux climatiques tout en conciliant
urbanisation et respect des écosystémes.

Réglement écrit avant modificatiolq ZoneUA

Section 2 / Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article 6

Traitement environnemental et paysager des espaces #dtis et abords des constructions

[ QF dzi 2 NA (S CBEAIASING yE(irS NBS oA 2+ A2y RQS&LI OSa
F2yOlAz2y RS I ylGadz2NB SiG RS fQAYLERNIIFYyOS RS
Les abords de la construction seront de préférence ouverts et traités dans un caractére naturel (h
plantations, revétements perméables comme graves ou stabilisé).

Pour chaque projet et sur chaque assiette de 'opération au minimum 30% des surfaces non baties
impérativement rester des surfaces non imperméabilisées.

Reglement écrit avant modificatin ¢ Zone UA

Section 2 / Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article 6

Traitement environnemental et paysager des espaces #iutis et abords des constructions

[ QFdzi2NRAGS O2YLISGSY (S LIS@AINIBE ASIBWN2 dzI R QIBA KB & |
F2yOlAz2zy RS I ylGadz2NBE SiG RS fQAYLERNIIFyYyOS RS
Les abords de la construction seront de préférence ouverts et traités dans un caractére naturel (h
plantations, revétements perméaldecomme graves ou stabilisé).

Au total 30% de la surface du terrain sera non imperméabiliséat uhe superfiee de pleine terre dg
minimum 15%.
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Reglement écrit avant modificatioq Zone UC

Section 2 / Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article 6

Traitement environnemental et paysager des espaces +uitis et abords des constructions

Pour chaque projet et sur chaque assiette de I'opération au minimum 30% des surfaces non baties
impérativement rester des surfaces non imperméabilisées.

[ Sa LXFydlFidAz2ya RQlINbNBa mdilelReQntéydationidésSidstal RiSNE.N
choix des essences, leur mode de groupement et leur taille devront prendre en compte les caractér
du paysage local :

- tSa FNDNBa RS KIdziSa GA3Sa RSONByid siNB
- f Sa4 KIASAa RG®tasBaesSnonspéEifies spuaizbterdites
- fSa KIASa GAPSa RSONByY(Gd O2YLERNISNI dzy YA\

En tout état de cause il conviendra de respecter la liste des essences précisée en annexe du
réglement.

Réglement écrit aprés modificatiog Zone UC

Section 2 / Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
Article 6

Traitement environnemental et paysager des espaces #mtiis et abords des constructions

Au total 30% de la surface du terrain sera non imperméabilisées donc une superficie de pleine {
minimum 1%%6.

lesp  yGFrGA2ya RQIFINDBDNBEA 2dz RQFINbdzaiSa RSONRYyI
choix des essences, leur mode de groupement et leur taille devront prendre en compte les caractér
du paysage local :

- les arbres de hautes tigesdévy it s INB RQS&aasSyo0Sa t20IfSa

- f S48 KFASa RQSaLIS OSa -spékiftyiies dpuizbtarditési f S& K1

- fSa KFIASa GAPSa RSONRBY(G O2YLERNISNI dzy YA\
En tout état de cause il conviendra de respecter la liste des essences prétisémexe du présen
reglement.
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Point n°11 : Uniformiser les égles sur legl6tures enzone UA, UCAWD, AUc, A et UE

- A 4 L oA

[ Q202SOGAT RS OSGGS Y2RATAOI dlateg ActidllémerR Chdryieh 7B NI A &
possede sa hauteur dd6ture propre. La modification viemotammentmodifier la hauteurdescloturesa
1m60 en zone agricole é&m80 maximumen zones urbainest 0,60 m pour les murs bahuts.

La commune vient également apporter des ajustements a son reglement écrit sur les regles de clotures suite
£t RSA4 NBO2dz2NBE RQSELISNASYOS RQAYAUGNHzZOGAZ2Y RQF dzi 2 NR
et complet.

Réglement écrit avant mdification ¢ UA/ UC / AUb / AUc

Section 2 / Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

4-2 Hauteur minimale et maximale des constructions

WX X6

La hauteur des clétures sur rue est limitée a 1,50 métres et a 1,80 métréimiges séparatives.
Néanmoins, en bordure des voies ouvertes a la circulation publique, la hauteur maximum des cl

pourra étre ramenée jusqu'a 0,60 cm dans le cas ou elles constitueraient une géne ou un danger
sécurité des usagers.

5-4 Clbtures

Les clétures ne sont pas obligatoires. En tout état de cause les clétures doivent étre constituées s
des haies vives, soit par des grilles, grillages ou tout dispositif & slaieecomportant ou non un mur
bahut de 0,40 m maximum de hauteur. Néawins les clétures pleines sont autorisées uniquement
OFla RS NBO2yailiNWzOGA2Y t f QARSylicljdzSz alya LI
Lescléturesbarbeléessontinterdites.

Reglement écrit aprés modificatiog UA / UC / AUb / AUc

Section 2 [Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

4-2 Hauteur minimale et maximale des constructions

wX X8

paratives

La hauteur des clétures sur rue et en limites séparative est limitée a 1,80 métres, les murs se limi
0,60 m.Néanmoins, en bordure des voies ouvertes a la circulation publique, la hauteur maximu
clotures pourra étre ramenée jusqu'a 0,60 cm g cas ou elles constitueraient une géne ou un dat
pour la sécurité des usagers.

5-5 Clétures

Les clétures ne sont pas obligatoires. En tout état de cause les cl6tures doivent étre constituées g
des haies vives, soit par des grillggllages ou tout dispositif & claieie comportantou non un mur
bahut de 8;46—, 0.60 m maximum de hauteur. Néanmoins les cldtures pleines sont autoris
dzy Alj d2SYSyid Sy OFa RS NBO2yaiNHOdA2Yy t -6.QARS
Lescléturesbarbeléessontinterdites.Les panneaux pleins sont autorisés mais pas les murs pleins.

Pour leur implantation, un recul pourra étre imposé au titre de la sécurité.
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Pour la zone Ala regle aété uniformisé@ en reprenantla regleédictéeen zonenaturelle (N)et afin de
corriger une erreur matérielle qui autorisaient deux hauteurs dans la méme zone 1,60m et 1,20m.

Reglement écrit avant modificatioq Zone A

Section 2 / Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

5-4Clbtures
5QdzyS KI dziSdzNJ YFEAYIES RS mIun YI SttSa RSO
DS& Y2RAFTAOFGA2ya Feélyd L}dzNJ 6dzi R envibigéeniest stSoN

adaptation au terrain pourront &r& EA 3SSa LJ2 dzNJ f QdeadchSryiré. ATauy profetdgu
YVQIo02dzi ANFAG LI & £ dzyS 02yyS AYyGSaANIGAzZzy LI

Réglement écrit aprés modificatiog Zone A

Section 2 / Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

5-4Clbtures

5Qdzy S KU dzii S dzepavil6EnE YSE § SRS RSONRY (G siGNB RQI&L)
DS& Y2RAFAOLGA2ya L&l yd L}dzNJ odzi R ervivbigéeniest stSoN
adaptation au terrain,J2 dzZNNB y i s G NB SEA 3SS ade cihsiae. Tax2piojetSy
YQFE02dziANI AG LI a t dzyS 0602yyS AyiSaNIGAZY L

Pourlazone UAF O2YYdzyS yS &a2dzKIAGS LI & NBIESYSYGSNI £Sa
zone X. En effet, la zone UEday S @2 OF iA2YyY RQSI|dALISYSyd Lzt A0 Si
particuliers et plus de sécurité. La nouvelle écriture permet ainsi de contréler les clétures par une déclaration
auprés de la commune qui se prononcera ssrdboix des matériaux utilisés et sur les hauteurs maximums
autorisés.

Reglement écrit avant modificatioq UEC page 32

Section 2 [Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

4-2 Hauteurminimaleet maximaledesconstructions
WX X8
La hauteur des clétures sur rue est limitée a 1,50 métres et a 1,80 métres en limites séparg
Néanmoins, en bordure des voies ouvertes a la circulation publique, la hauteur maximum des cl

pourra étre ramenée jusqu'a 0,60 cm dans le caslt@s constitueraient une géne ou un danger pour
sécurité des usagers.

wX X8

5-4 Clbtures

Les clétures ne sont pas obligatoires. En tout état de cause les cl6tures doivent étre constituées g
des haies vives, soit par des grilles, grillages oudmositif a clairevoie comportant ou non un mur
bahut de 0,40 m maximum de hauteur. Néanmoins les clotures pleines sont autorisées uniquemsg
OFa RS NBO2yAGNHOGAZ2Y t f OARSY (A dzS% &l ya LI

Les clbtures barbeléesist interdites.
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Reglement écrit aprés modificatiog UEC page 32

Section 2 [Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

4-2 Hauteurminimaleet maximaledesconstructions

wX X8

[§é Of & (1 dzNB & yé a
SEsédzﬁf\zyZ Rdeyé R
et sur les hauteurs maxiums autorisées.

wX X8

< NO
W<
[axtN
-
<)
QX

Point n°12: Interdiction des panneaux photovoltaiques en facades en zone UA, UC, AUb, AUc

Léinterdiction des panneaux photovoltapuques en fa-ades
I har moni e architectural e et pnadgsspargis deeongtroira.tCette mesurea c i | i t
ndemp°che pas |l e d®vel oppement des ®nergies renouvelab
plus discrétes et techniquement adaptées, telles que les toitures.

(@}

Reglement écrit avant modificatiorg ZoneUA

Section 2 / Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Article5

Qualitéurbaine,architecturale,environnementaleet paysagere

5.2 Facades

Les fagades seront enduites et teintées avec des couleurs en harmonie avassk des constructions
voisines. Les murs et enduits extérieurs pourront étre peints ou teintés dans la masse. Les meny
extérieures et les éléments métalliques seront peints en harmonie avec les facades.

Pour les couleurs des facades, le demandBuwiz LISNXYAa RS O2yaidNUzA NB
respecter le nuancier annexé au présent reglement.

Afin d'éviter les nuisances sonores pour le voisinage, les installations liées aux dispositifs de prog
d'énergie renouvelable pour 'approvisionnemt énergétique des constructions (chaudierpsmpea
chaleur,panneauxsolaires,photovoltaique,géothermie,...) ne doivent pas apparaitre en facade sar
traitement architectural ; elles sont par ailleurs a intégrer harmonieusement dans le projet
constructions.
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Lesannexeset extensionserontassortiesauxfacadegrincipales.

Lesparabolegdevrontétre intégréesala constructionpartout moyenadapté.

Réglement écrit aprés modificatiory ZoneUA

Section 2 / Caractéristiques urbairachitecturale, environnementale et paysagére
Article5

Qualitéurbaine,architecturale,environnementaleet paysagere

5.2 Facades

Les fagades seront enduites et teintées avec des couleurs en harmonie avec la masse des const
voisines. Les murs enduits extérieurs pourront étre peints ou teintés dans la masse. Les menuisg
extérieures et les éléments métalliques seront peints en harmonie avec les fagades.

t 2dzNJ £ S& O2dz SdzZNB RSa Tl el RSaz S RSYI ydesalz
respecter le nuancier annexé au présent reglement.

Afin d'éviter les nuisances sonores pour le voisinage, les installations liées aux dispositifs de prog
d'énergie renouvelable pour l'approvisionnement énergétique des constructions (chaudierape a

chaleur, panneauxselaires;photoveltaigue,géothermie,...) ne doivent pas apparaitre en facade sar

traitement architectural ; elles sont par ailleurs a intégrer harmonieusement dans le projet
constructions.

Les panneaux photovoltaiques samterdits en fagcades.
Lesannexeset extensionserontassortiesauxfagadegrincipales.

Lesparabolesdevrontétre intégréesala constructionpartout moyenadapté.

Réglement éctiavant modification ¢ ZoneUC

Section 2 / Caractéristiques urbairschitecturale, environnementale et paysagére
Article5

Qualitéurbaine,architecturale ,environnementaleet paysageére

5.2 Facades

Les facades seront enduites et teintées avec des couleurs en harmonie avec la masse des constructions
Les murs eenduits extérieurs pourront étre peints ou teintés dans la masse. Les menuiseries extérieures
éléments métalliques seront peints en harmonie avec les facades.

t 2dzNJ £ S& O2dz SdzZNE RSa Tl el RSax €S RSYI yéa deddeciRdie
nuancier annexeé au présent reglement.

Afin d'éviter les nuisances sonores pour le voisinage, les installations liées aux dispositifs de production d'q
renouvelable pour I'approvisionnement énergétique des constructions (chaudipoaspe a chaleur,panneaux
solaires photovoltaique,géothermie,...) ne doivent pas apparaitre en fagade sans traitement architectural ; el
sont par ailleurs a intégrer harmonieusement dans le projet de constructions.

Lesannexext extensionserontassortiesauxfacadegrincipales.

Lesparabolesgdevrontétre intégréesala constructionpartout moyenadapté.
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Réglement écrit aprés modificatiorg ZoneUC

Section 2 / Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere
Article5

Qualitéurbaine,architecturale ,environnementaleet paysagere

5.2 Facades

Les fagades seront enduites et teintées avec des couleurs en harmonie avec la masse des constructions
Les murs et enduits extérieurs pourront étre peints ou teintés damedase. Les menuiseries extérieures et ¢
éléments métalliques seront peints en harmonie avec les facades.

t 2dzNJ £ S& O2dzZ SdZNE RS& Fl el RSaxX €S RSYIyRSdzNJ Rdz
nuancier annexé au présent réglement.

Afin d'éviter les nuisances sonores pour le voisinage, les installations liées aux dispositifs de production d'q
renouvelable pour l'approvisionnement énergétique des constructions (chaudigoaspe a chaleur,panneaux
solairesphotoveltaigue géothermie,...) ne doivent pas apparaitre en facade sans traitement architectural ; el
sont par ailleurs a intégrer harmonieusement dans le projet de constructions.

Les panneaux photovoltaiqussntinterdits en facades.
Lesannexe<et extensionsserort assortiesauxfagadegrincipales.

Lesparabolesdevrontétre intégréesala constructionpartout moyenadapté.

Reglement écrit avant modificationg ZoneAUb

Article5
Qualitéurbaine,architecturale,environnementaleet paysagere

5.2 Facades

Lesfacades seront enduites et teintées avec des couleurs en harmonie avec la masse des constructions Vv
Les murs et enduits extérieurs pourront étre peints ou teintés dans la masse. Les menuiseries extérieurey
éléments métalliques seront pein& harmonie avec les facades.

t 2dzNJ £ S& O2dz SdzZNE RSa Fl el RSax €S RSYlIYyRSdz2NJ Rdz
nuancier annexé au présent reglement.

Afin d'éviter les nuisances sonores pour le voisinage, les installationaligedispositifs de production d'énergie
renouvelable pour l'approvisionnement énergétique des constructions (chaudigoaspe a chaleur,panneaux

solaires photovoltaique,géothermie,...) ne doivent pas apparaitre en fagade sans traitement architectuedles
sont par ailleurs a intégrer harmonieusement dans le projet de constructions.

Lesannexext extensionserontassortiesauxfacadegrincipales.

Lesparabolesdevrontétre intégréesa la constructionpartout moyenadapté.

Réglement écrit aprémodification ¢ ZoneAUb

Article5

Qualitéurbaine,architecturale,environnementaleet paysagere

5.2 Facades
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Les facades seront enduites et teintées avec des couleurs en harmonie avec la masse des constructions
Les murs et enduits extérieupourront étre peints ou teintés dans la masse. Les menuiseries extérieures e
éléments métalliques seront peints en harmonie avec les facades.

t 2dzNJ £ S& O2dzZ SdzZNBE RS& Fl el RSaxX €S RSYIyRSdzNJ Rdz
nuancier annexé au présent réglement.

Afin d'éviter les nuisances sonores pour le voisinage, les installations liées aux dispositifs de production d'e
renouvelable pour l'approvisionnement énergétique des constructions (chaudipoaspe a chaleur,panneaux
solairesphotoveoltaigue géothermie,...) ne doivent pas apparaitre en facade sans traitement architectural ; el
sont par ailleurs a intégrer harmonieusement dans le projet de constructions.

Les panneaux photovoltaiquesntinterdits en fagades.
Lesannexeset extensionsserontassortiesauxfagadegrincipales.

Lesparabolesdevrontétre intégréesala constructionpartout moyenadapté.

Reglement écrit avant modificationg ZoneAUc

Article5
Qualitéurbaine,architecturale,environnementaleet paysagere

5.2 Facades

Les facades seront enduites et teintées avec des couleurs en harmonie avec la masse des constructions
Les murs et enduits extérieurs pourront étre peints ou teintés dans la massendraesseries extérieures et les
éléments métalliques seront peints en harmonie avec les facades.

t 2dzNJ £ S& O2dz SdzZNE RSa Fl el RSax €S RSYlIYyRSdz2NJ Rdz
nuancier annexé au présent reglement.

Afin d'éviterles nuisances sonores pour le voisinage, les installations liées aux dispositifs de production d'é
renouvelable pour l'approvisionnement énergétique des constructions (chaudigodspe a chaleur,panneaux

solaires photovoltaique,géothermie,...) ne doivent pas apparaitre en fagade sans traitement architectural ; el
sont par ailleurs a intégrer harmonieusement dans le projet de constructions.

Lesannexest extensionserontassortiesauxfacadegrincipales.

Lesparabolesdevrontétre intégréesala constructionpartout moyenadapté.

Réglement écrit aprés modification; ZoneAUc

Article5
Qualitéurbaine,architecturale,environnementaleet paysagere

5.2 Facades

Les facades seront enduites et teintées avec des couleurs en harmonie amasda des constructions voisines
Les murs et enduits extérieurs pourront étre peints ou teintés dans la masse. Les menuiseries extérieures
éléments métalliques seront peints en harmonie avec les facades.

Pour les couleurs des facades, le demandéwz LISNX¥Aa RS O2y aiNMzZANB 2dz f
nuancier annexé au présent reglement.

Afin d'éviter les nuisances sonores pour le voisinage, les installations liées aux dispositifs de production d'q
renouvelable pour l'approvisionnesnt énergétique des constructions (chaudierpsmpe a chaleur,panneaux
solairesphotoveoltaigue géothermie,...) ne doivent pas apparaitre en fagade sans traitement architectural ; el
sont par ailleurs a intégrer harmonieusement dans le projetalestructions.
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Les panneaux photovoltaiqussntinterdits en facades.

Lesannexext extensionserontassortiesauxfacadegrincipales.

Lesparabolesdevrontétre intégréesala constructionpartout moyenadapté.

Pointn°13:! 22 dzi R pdaytSQNBLIEISYy G GA2y RSa LAaAaOAYySa

[ QF 22dzi RQdzyS NEIES O02yOS8SNYIyd fQAYLELFydGldAzy RS
O2yaiNHzOGiA2ya SG S3IFHESYSyld RQIFIYGAOALISNI (2dzi LINRO®
parcellaire] S NX OdzZf RS o YS(UNBa LERANZIR&SOIEINBEABNISNS & QR @

trop grande.

De plus, la commune souhaite indiquer que les murs de soubassement doivent étre évités lors de la
réalisation de piscine. Cela vise a limites ruptures visuelles trop importantes et également a limiter
f QAYLI OO &dzNJ £ S& yADSlEdzE yIlF (idz2NBfa RSa GSNNIAyao

Réglement écriavant modificationg UA

Section 2 [Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Article 4

Volumétrie et implantation des constructions

4-3 Implantationdesconstructiongar rapport auxvoiespubligueset emprisespubliques
[ Sa OoNUGAYSyGa R2AOSyid sOiNB AYLXFyiGSa RlIya f
voies.

4-4 Implantationdesconstructiongpar rapport auxpropriétésvoisines

0 X0

5lya £S OFlad RS O02yaidNdz0GA2ya RQKLF oA G (autddisé@sdz
Les constructions annexes peuvent étre édifiées jusqu'a 0,80 m des proppét€es voisines a
O2yRAGAZ2Y 1jdz§ f SdzNJ KI dziSdzNJ Sy fAYAGS yQSEOS
j dzQl dzOdzyS ¥l el RS 0602NRIFYy(d tSa LINRPLNASGSaE @2A
[ S& RS02NRSYSyida RS (2A0dz2NS 2 tedldnsi®dalcundgsospects.
Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ou nécessai
fonctionnement des services publics et assimilés doivent étre implantés a 1 metre minimum des em
publiques et de voiepubliques.

Reglement écrit avant modificatioq UA

Section 2 [Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Article 4

Volumétrie et implantation des constructions

4-3 Implantationdesconstructiongar rapport auxvoiespubligueset empriseubliques
[ Sa ONGAYSy’Gé ézx@éyﬂ s[’]NIS A Y LI I-y(jSé R I ya f
voies.
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Les piscines seront implantées3amétres minimum des voies, lors de leur réalisation les murs
soubassement seront a éviter.

4-4 Implantationdesconstructiongpar rapport auxpropriétésvoisines

6 X0

5rya £S OFa RS O2yaidNHzGA2Yy A RQKIF 6A G (autdidé@sdz
Les constructions annexes peuvent étre édifiées jusqu'a 0,80 m des propriétés privées vois
O2yRAGAZ2Y 1jdz§S f SdzNJ K| 2180 S daNfaitSgé palr reppdrtiad tersbie Sakti@l&
j dzQF dzOdzyS Tl el RS 02NRIFYy(d fSa LINRPLNASGSE @2A
[ S& RS02NRSYSylia RS (2A0Gdz2NE 2dzilj dzQt n Spsospects.

Les locaux techniques et industriedes administrations publiques et assimilés ou nécessaires
fonctionnement des services publics et assimilés doivent étre implantés a 1 metre minimum des em
publiques et de voies publiques.

Les piscines seront implantées3anetres minimum dedimites parcellaireslors de leur réalisation les|
murs de soubassement seront a éviter.

Reéglement écrit avant modificatiog UC

Section 2/
Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Article 4
Volumétrie et implantation desconstructions

4-3 Implantationdesconstructiongar rapport auxvoiespubligueset emprisegpubliques

Les constructions, annexes non habitables comprises, doivent s'implanter & 5 metres minimum de
publiques et emprises publiques. Ce retrait est porté a 8 m par rapport aux voies et emprises pub
départementales, sauf en agglomération. En bordude chemin départemental N°2 et hors
F33f2YSNI A2y > OS NBOdzvoieSaG LIE2NIS £ wp Y RS
WX 6

4-4Implantationdesconstructiongparrapport auxpropriétésvoisines
La distance comptée horizontalement entre tout point du batiment et le poiplle bas et le plus proche
RS fF fAYAOGS aSLINIINROS RSONI sONB Fdz Y2AY
points sans pouvoir étre inférieure a 3 m

[ S4 RS02NRSYSyda RS G2AGdzNBE S f S domptd dar® £ aicul
des prospects.

Reglement écrit aprés modificatiog UC

4-3 Implantationdesconstructiongar rapport auxvoiespubligueset emprisespubliques

Les constructions, annexes non habitables comprises, doivent s'implanter a 5 métres minimum de
publiques et emprises publiques. Ce retrait est porté a 8 m par rapport aux voies et emprises pub
départementales, sauf en agglomération. En bordude chemin départemental N°2 et hors
33t 2YSNIGA2y s OS NBOdzvoieSaid LER2NIS t Hp Y RS

Les piscines seront implantées a 5 métres minimum des voies, lors de leur réalisation les m
soubassement seront a éviter.

wX 6
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4-4 Implantationdesconstructiongoar rapportauxpropriétésvoisines

La distance comptée horizontalement entre tout point du batiment et le point le plus bas et le plus pr
RS fF fAYAGS &ASLI NIFGNAROS RSONI sONB | dz ¥deuy
points sans pouvoir étre inférieure a 3 m

Les piscines seront implantées a 3 méetres minimum des limites parcellaires, lors de leur réalisatio
murs de soubassement seront a éviter.

[ S& RS02NRSYSyida RS {24l dz2NBontDas piis@récompte fdade g Galcy
des prospects.
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Point n°5: Autorisations sous conditions au sein des zone¥ A dzy A F2 NX¥A aSNJ f QI d
serres

[ Q2 6 8%84ftéi modificationestde simplifier les notions deserres de stockage et «serres de
productions» actuellement présentes dans le réglement écrit en zone A.

Reglement écrit avant modificatioq ZoneA

Sectionl/ Destinationdesconstructionsusagesiessolset naturesd'activité
Article 2
Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructionaativités

2.2 L'affectation et |'utilisation des sols est limitée aux usages, constructions et activitésedarmm-
ditions suivantes

0 X0
Lesbatiments destinés au stockage par le producteur de son matériel agricole ou de ses rédsiltg
RSONBY (G sUOUNB AYLI IyidSa adzNJ S aarids (LINTWMSHNA LB
projetée par des impératifs techniques et fonctiels.

Lesserreset tunnelsde productionsousréserveR Q dagrBeintégrationdansle site.

Reglement écrit aprés modificatiog Zone A

Sectionl / Destinationdesconstructionsusagesiessolset naturesd'activité
Article 2

Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructionaaivités

2.3 L'affectation et |'utilisation des sols est limitée aux usages, constructions et activitéedartmn-
ditions suivantes

wX6

Les batiments destinés aiockage par le producteur de son matériel agricole ou de ses récaltes
RSONRBY (G sUOUNB AYLI IyidSa adzNJ S &Arids (LINTWSHNA LB
projetée par des impératifs techniques et fonctionnels.

Les serrest tunnel de stockagiees a une activité agricole devront étre implantés sur le site princip
fQFOGAPGAGS RS2AZADBELTX NI RS A X yQpadis impeiatifsitdcBnjfued._J
fonctionnels

(0p))

Pointn°leY 9y 1T 2yS 1 ANKRO2t ST Il dzi2a2NRAaldAz2y RSa ae
a A A

RQAYLR & 1S USOKYAI dzS

AtraversOS LR AY(d RS Y2RAFAOIGAZ2YS f I OzvadzyS A2dzKI AGS
RQdzND F[yQR20YaS30O G A T Sad RQFdzi2NRAaAaSNE Sy 12yS 13 oY)
sans condition de raccordement ultérieurauréséag f f SOGAF L2 dzNJ £ Sa LJ NOSt t Sa

U
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double classement au plan de zonage (habitation principale classée en zone U et annexes et/ou extensions
en zone A).

I 0S8 22daNE €S NBIEtSYSyid RS I 1 2y SdudlsqueQilcaldérgiedh & S
estcongu« de fagon & pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau

collectif lorsque celuti sera réalisé». Néanmoins pour les parcelles dont les jardins seraient classés en A

S f QKLIBA JOERRYS Sy !> S a2aidsyYS RQlIaal hysgjueaSyYSy
déja existant

Reglement écrit avant modificatiorg ZoneA

Section 3 / Equipement et réseaux
Article9

9 Dessertepar lesréseaux

Toute constructiorou installationnouvelledoit étre raccordéeauréseau public d'assainissement.

En zones d'assainissement non collectif ou d'assainissement collectif futur (dans l'attente de la cr]
du réseau public de collecte) un dispositif d'assainissement autonomirooe a la législation et
NBEIfSYSyillGdAz2y Sy @A3dzSdzNJ R2A 4G sGNB YAia Sy
circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif lorsque-ciedera réalisé.

En tout état de cause, cagpositif autonome devra respecter les prescriptions déterminées dans
annexes sanitaires.

Le déversement d'effluents autres que les eaux usées domestiques, en provenance d'activités, est
a l'autorisation préalable de la collectivité compétenteette autorisation fixe, suivant la nature d
réseau, les caractéristiques qu'ils demt présenter pour étre regus.

Reéglement écrit aprés modificatiorg ZoneA

Section 3 / Equipement et réseaux
Article9

10 Desserteparlesréseaux

Toute constructiorou installationnouvelledoit étre raccordéeauréseau public d'assainissement.

En zones d'assainissement non collectif ou d'assainissement collectif futur (dans l'attente de la cr]
du réseau public de collecte) un dispositif d'assainissement autonom®rooe a la législation et
NEIESYSyGrtdAzy Sy OAIdzSdNI R2Ad sGNB YAia Sy
circuit et la construction directement raccordée au réseau collectif lorsque-ciedera réalisé.

En tout état de cause, adispositif autonome devra respecter les prescriptions déterminées dans
annexes sanitaires.

Le déversement d'effluents autres que les eaux usées domestiques, en provenance d'activités, est
a l'autorisation préalable de la collectivité compétenteette autorisation fixe, suivant la nature d
réseau, les caractéristiques qu'ils doivent présenter pour étre regus.
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[ QAYLIX FyiGlGAzy Rdey aeadisys ﬁQI-ééI)\yAéééYéy
une zone urbaine et faisant partiédeYS Ys Y S dy7\(]$ F2YyOASNB O

Fdzi2y2YS RSON} NBALISOGSNI £ Sa LINSBAONRLIIA2ya |
se faire selon les modalités du SPANC et le dispositif devra étre conforme a leeritgltém.

[ YA&S Sy O2yTF2NNAGS RS& Ayadlttlirzya RQI

Point n°17 : Préciser la distance liée a la préservation des boisements rivulaires en zone N

La commune souhaite]NB O A & S NJ ificbnstRidtillite liég D18 prdddvation dbsisements rivulaires
en zone naturelleLa distance de 10 métres est justifiée parspurs raisons

- 'yS o0FyRS 02A4SS RQSYOGANRY wmn YSUGUNBa Sad 3aAsys
important.

- Cette largeur permet également de former un espace tampon suffisant en cas de crues, de limiter
f QSNRPaA2Y | FAY RS LISNN¥YSGONB dzyS adlroAtAal Gaz
écologique fonctionnel suffisant.

Il est cBja précisé au sein da zone Njue « Dans les secteurs de boisements rivulaires de la zone N repérés
I dz R20dzYSy i 3INIF LIKAIdzSST aSdzZ & tS& (NI OFdzE &eft JA02
f SdzZNBE 0 SNHSa az2yid | dzi2NK A SRIONR ¥y RASENS RS@2 ¥ N ©i
AYRAIASYSas I FAY RS YIFIAYUSYANI £Sa O2yliAydziiSa o02Aa

CetajoutpermeRS LINBOA&SNI I NBIAES LI NI fQlFa2dzi RQdzyS RA A

Réglement écrit avant modificationg ZoneN

EnzoneN desboisementgivulairesrepérésau documentgraphigue:

Dans les secteurs de boisements rivulaires de la zone N repérés au document graphique, seuls les travaux g
fASa t fQSYGNBOGASY Si t f lbergeSsaniautdrigs. RiSAA dociiik, lesR

boisementslevrontétrereconstituésalLJr NI A NJ RQS&aaSy 0Sa AyRAISYySasx | TA
RSa O2dz2NAE RQS| dzo

Réglement écrit aprés modificatiorg ZoneN

EnzoneN desboisementgivulairesrepérésau documentgraphigue:

Dans les secteurs de boisements rivulaires de la zone N repérés au document graphique, seuls les travaux g
fASa t fQSYGNBGASY Si t f bergeSsaniautdrigés. RS QA doRcli, lesR

boisementslevrontétrereconstituésalLJr NI A NJ RQS&aaSy0Sa AyRAISYySasx | TA
RSa O2dz2NBA RQS| dzo

Une bande de protection d'une largeur minimale de 10 métres de part et d'autre des cours d'eau est instaurg

Point n°18: Ajout du lexique enfin de reglement et ajout de définitions

Afin de faciliter la compréhensiatu réglement écrit, la commune souhaite ajouter le lexique directement a
la fin du reglement. Egalement, en lien avec les points de modification présenté précédemment, la commune

d2dzKIAGS O2YLIX SGSNI €S f SEAI dz§ LJI2 dzies telyeS utine&sh £ f S dzNB
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Reglement écrit avant modification

Lexique existandu PLU en vigueur

Reéglement écrit aprés modification

32/ Pleine terre
Pleine terre un espace non construit peut étre qualifié de « pleine terre » si :
1 Son revétement est perméable, autorisant la pénétration gravitaire des eaux pluviales.
f Lt yQSaid €S &dzlL2 NI RQl dzOdzy | YSYIl 3SYSyi
LI O0Sa @SNIiaz yA RQI dzOB& 5 a Gradgdsaiabmdzauida sblhature
sur une profondeur de 10 metres a compter de sa surface.

Il peut en revanche étre traversé par des réseaux technigues aériens ou souterrains (électricité, télg
internet, eaux potables, usées, pluviales, etc.) sous réserveedgorter aucun préjudice a I'équilibr
pédologique du sol et de permettre notamment le raccordement de son-solia la nappe phréatiqud
Les aires de stationnement et leurs acces sont exclus des surfaces de pleine terre

33/ Affouillement/exhaussement
Modification du niveau du sol naturel par creusement (affouillement) ou remblaiement (exhaussen

34/ Abri léger
Construction démontable ou transportable, sans fondations, destinée a un usage tempora
saisonnier. Caractéristiques principales :

9 Sructure légére et facilement démontable

9 Surface de plancher généralement inférieure a 35 m2

1 Peutinclure des équipements intérieurs ou extérieurs

1 Peut étre autonome via-vis des réseaux publics

35/ Espace perméable
Les matériaux perméablesontlacapat S RQAYFALT GNBENJ £ QS| dz Sy & dzN
structure avant de la redistribuer progressivement vers la nappe ou vers des exutoires dédiés. Tg
pour pouvoir étre employés, la hauteur de la nappe aux plus hautes eauxitneadalépasser la couch
de fondation.

36/ Habitat individuel

Un logement individuel est un logement dans une maison individuelle. Une maison individuell
comporter deux logements individuels s'ils ont été construits par le méme maitre d'oudiages le
code de la construction et de I'habitation.

37/ Terrain naturel/ Terrain fini
La notion de « hauteur par rapport au terrain naturel » (ou « surélévation ») est utilisée po
écoulements des fluides.
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Limite supérieure des
renforcements

SR L e MRS : 18 ) :
o Rl Tl it S S s T S S .- AR i aodme N s, Y

1 Lesirrégularités locales de la topographie ne doivent pas forcément étre prises en compte
a2yl RS &adzZLISNFAOAS FlFA0fS LI NJ NI LILIRZ2NI t
trouve le projet. Ainsi, dans le cas de petits thalwegs@petites cuvettes, il faut considérer q
la cote du terrain naturel est la cote des terrains environnants (les creux étant vite remplis
écoulements), conformément au schéma suivant.

1 En cas de terrassements en déblais, la hauteur doit étre mesugié rapport au terrain naturg
initial.

1 En cas de terrassements en remblais, eeiuxe peuvent remplacer le renforcement des faca
SELI2asSa ljdzS aQafta az2yid GdaSyryda £ t1 O
(parement exposé auécoulements subverticaux sauf pour les inondations de plaine, dimen
YySYSyild LRdzNJ NBAA&GSNI dzE STF2NIla LINSJDAARA
mesurée depuis lesommetsdes remblais.

Remblai masse de matiére rapportée poélever un terrain, combler un creux ou combler les vides.
Déblaiy | OGA2Y RS oFflF@SNE RQSyftSOSNItSa RSO2VY(
38/ Serre

Une serre est considérée comme une annexe, une serre de jardin est une construction

NEItSYSylladAz2y LRdzN t QAyadadltttriAzy RQdzyS as
YsYS GAGNB jdzQdzyS LIA&AOAYS 2dz dzy 3+ NI 3S

confliti RQdzAl 3Sa LISTWEYIRQUENESUWIREzZa Sy Ol RNBYSyid RS f I
a2dzK+FAGS RQAYLI aSNI fsemidhigirés podr lesi cp@afionRdd pluB Be/Blo§emBnizNE

Reglement écrit avant modification; ZoneUA

Collectélesdéchetsménagers

Les constructiondoiventsatisfaireaux obligationsle la collecteet de I'éliminatiodes déchets ménagerasaimilés.

Réglement écrit aprés modificatiorg ZoneUA

Collectelesdéchetsénagers

Les constructiondoiventsatisfaireux obligationsle la collecteet de I'éliminatiodes déchets ménagers ou assimil

Des conteneurs samnierrés devront étre installés pour toute opetagements collec#s3 logemendsi plus.

Modification n°2 du PLU de PERS JUSSY - 2026 Paget3d59
06/02/202

Pointn°®:! 22 dzi RQdzyS NB 3IE S A YL asdsynienterrés NS £ A al GA2

La commune souhaite gqua gestion des déchets soient prise en considération lors des projets de logements. Certains
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21.30ri entation ddébam®nagement et de P

Pointn20:/ NBI A 2Y RQdzy SGestian defiskpsnet G A |j dzS

[ QhdGestiondelapentes LISNY S RQF22dzi SNJ RSa NBO2YYIlI yRIGAZ2YaA
du bati dans un contexte de pente. Elle permet de traiter la question de la gestion de la pente de maniére
OGN yagSNEIFES &adzNJ £t QSyaSyot 6§ A REA (§ &NIR 02 KSRE YR T Y &P
traitement des pentes.

t I NJ £ ONBFGA2Y RQdzyS h!t GKSYlFGAdzSE fSa LINRa2Sh:
souplessdj dzQ dzy StridEa@skiS du réglement écrit qui exige une conformité.

OAPavant modification

Aucune OAP Thématique Densification

OAP apres modification

OAP THEMATIQUE SUR LA GESTIONDELAPENTE | u”‘/ereo

eau et territoires durables

Pers-Jussy est une commune située dans le département de la Haute-Savoie,
en région Auvergne-Rhone-Alpes, au sein de la Communauté de Communes
d’Arve & Saléve. Son territoire présente une topographie variée, avec des
altitudes allant de 480 metres a 931 métres. La commune est rattachée au sillon
molassique situé entre la région des chainons jurassiens (Mont Saléve et
montagne de Balme) et la zone subalpine que constituent le massif des Bores
et la chaine des Aravis. Les principales formations géologiques sont constituées
de molasses a facies marno-gréseuses d'age Miocéne, recouvertes par les
dépobts quaternaires morainiques du glacier de I'Arve.

De par sa géomorphologie, la commune est exposée a plusieurs risques
naturels tels que les inondations, les séismes ou encore les mouvements de
terrain. Les fortes pluies engendrent des ruisselements et des inondations
importantes dans la commune ce qui fragilise considérablement les
constructions situées en pente.

A travers ces contraintes topographiques ainsi qu'aux risques naturels,
la gestion de la pente dans la commune représente un véritable enjeu
notamment pour les nouvelles constructions. Il s'agit a la fois de pouvoir
construire de maniére sécurisée et adaptée a la pente, tout en conservant une
qualité architecturale et paysagere.

Intégrer les constructions dans la pente tout en respectant 3 grands principes :

Principe 1 : Implantation du bati au relief
« Principe 2 : Conservation d'une harmonie paysagére
Principe 3 : Maintien d’'une végétalisation et d'une perméabilité

Source : Site de la Mairie de Pers-Jussy
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RECOMMANDATIONS

Principe 1 — Implantation du bati au relief

+ Les constructions doivent épouser la topographie en eévitant les
terrassements excessifs les remblais, ou les effets de butte ;

+ Les encastrement (sous-sol enterré) ou niveaux décalés (paliers) sont
des solutions a privilegier pour limiter I'impact visuel et optimiser
I'efficacité thermique

«  Privilégier les solutions évitant les transformations irréversibles du relief
naturel, comme les décaissements massifs |

+ L'accés des véhicules doit étre congu proche de la voie (5 & 10 métres
environ) pour minimiser I'emprise au sol et préserver la topographie
naturelle existante ;

« Utiliser le relief pour économiser I'€nergie dans un principe de
conception bioclimatique ;

= Veillez & limplantation du bati face aux autres constructions pour limiter
le vis-a-vis et conserver une servitude de vue.

Scénario 1 - Pente faible (5 a 10%)

utiliser des murs de
souténement pour

structurer les terrassements utiliser des demis-niveaux

dlencastrement

Commune de PERS-JUSSY - Onentations d'A

RECOMMANDATIONS

Principe 2 — Conservation d’'une harmonie paysagére
» La maison peut accompagner la pente sans en modifier le profil ;

« La maison peut s’adosser ou s’encastrer dans la pente pour se fondre
dans le coteau ;

« Utiliser le relief naturel pour bénéficier de l'inertie thermique du sol
contre lequel le bati s’appuie ;

« Maintenir ou restaurer la végétation existante pour stabiliser les sols et
intégrer les constructions dans leur environnement ;

+ Adapter l'architecture en relation avec la pente topographique pour
obtenir une harmonie paysagére (le sens du faitage doit de
préférence suivre le sens de la pente).

Commune de PERS-JUSSY - Orientations d’Aménagement et de Prog atio

Scénario 2 - Pente moyenne (10 a 15%)

intégrer des accés

pour les véhicules chemin d'accés de 5 210

métres de la voie environ

Scénario 3 — Pente forte (15% et +)

Servitude de vue
Faitage dans le sens de
la pente

%\ﬁ

CONSTRUIRE DANS LA PENTE :
UNE VARIETE DE SOLUTIONS

implantation des volumes
suivant les courbes

faitage paralléle &
la pente naturelie
du terrain

implantation du volume bati
le plus prés possible
de fa voie d’acces

Source image : SCOT Rives du Rhéne
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Principe 3 — Maintien d’une végétalisation et d’'une perméabilité TS
La perméabilité des sols représente un réel enjeu de stabilité et de durabilité k.
des terrains. Rendre plus perméable les sols c’est permettre linfiltration de —

I'eau, réduisant ainsi le ruissellement, les glissements de terrain et préservant Syl

les nappes phréatiques. Ce qui favorise une certaine sécurité des constructions,

particuliérement dans un contexte de pente. E:-"?—: y

Les recommandations sont donc les suivantes : [> LES DALLES ALVEOLEES

« Lutter contre I'artificialisation en ayant recours a des revétements et des
matériaux perméables (gravier, espaces enherbés, espaces verts) qui
favorisent l'infiltration des eaux pluviale, réduisent le ruissellement et
préservent les nappes phréatiques. Cela permet de conserver une
vitalité écosystémique et une stabilité des sols. La perméabilité des sols
permet également de réduire les risques de glissements de terrains,
en complément de I'édification des murs de souténement (voir principe
1 de 'OAP gestion de la pente).

« En cas d’édification de cl6ture, il convient d’éviter les murs bahut ainsi [> LEGRAVIER GAZON

que les murs pleins. Il est préférable d'avoir recourt a des clétures

perméables (grillage, mur en gabion...) B
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OAP avant modification

Aucune OAP Thématiqugestion de la Pente

OAP apres modification
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Maivie de Commune de Pers -Jussy
PERS-JUSSY Modification nA2 du Pl an Local déUrbani sme

OAP N°6 It/
OAP THEMATIQUE SUR LES DIVISIONS PARCELLAIRES = get :emg.-r!zgug

La commune de Pers-Jussy, située en Haute-Savoie, est rattachée au Programme Local de I'Habitat 2023-2029 de la CC Arve et Saléve ainsi qu'au SCoT Cceur
du Faucigny. Les directives visent a encadrer le morcellement des terrains, pour garantir un développement urbain structuré et cohérent, qui respecte par ailleurs
une sobriété fonciere.

Connaissant une pression fonciére importante de fait de sa proximité avec I'agglomération genevoise, la commune de Pers-Jussy connait un essor démographique
conséquent. |l convient alors de ne pas encadrer uniquement le développement urbain via les secteurs d’extension mais également d’encadrer la densification du
tissu urbain existant. C’est pourquoi les questions des dents creuses, des divisions parcellaires et des servitudes de passage sont @ mettre en évidence pour définir
les prochaines OAP au sein du Plan Local d’Urbanisme de Pers-Jussy.

L'objet de cette OAP thématique « Divisions parcellaires » est de donner une base de cadrage pour assurer une densification raisonnée et cohérente du tissu
urbain.

Source : Mairie de Pers-Jussy
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